QUARTIER
AARAU

Ein Zuhause mit urbanem Flair? 1,5- bis 8,5-Zimmerwohnungen -
fur Singles, Paare, Familien oder Wohngemeinschaften.

Die 167 Mietwohnungen im Aeschbachquartier bieten Raum fur
individuelle Wohntraume - in einem neuen, aufregenden Stuck Stadt.



Zuhause im Aeschbachquartier.

Das Aeschbachquartier ist mehr als ein Wohnort - es ist ein Zuhause.
Restaurants und Bars, der Oehlerpark, die lauschigen Platze und
Nischen sowie die persdnliche Atmosphare der kleinen Geschéafte und
Dienstleister tragen zu einem lebendigen Quartierleben bei.

Es entsteht ein Stlck Stadt, in dem sich die Menschen aufgehoben
fuhlen. Gut, dass das Wohnungsangebot so facettenreich ist: Jeder
findet hier den passenden Raum fir seine Lebenssituation - und kann
diesen jederzeit verdndern, ohne daflr seine vertraute Umgebung
verlassen zu missen.




mm Aarau - Lebensqualitat und

_ mm Das Aeschbachquartier:
kulturelle Vielfalt.

Ein neues Stuck Stadt.

IM HERZEN DES MITTELLANDES
VVon Aarau ist man im Handumdrehen in allen Ecken der Schweiz. Das macht die Stadt zum idealen Wohn-
ort — auch flr Pendler.

LEBENDIGE ALTSTADT
Die Geschichte von Aarau geht bis ins Mittelalter zurlck, als die Grafen von Kyburg das Stadtchen an der
Aare grindeten. Dies pragt das Gesicht der Altstadt bis heute: Pittoreske Bauten sdumen die Gassen,
erzahlen Geschichten und bilden einen attraktiven Rahmen fur ein lebendiges, urbanes Stadtleben.

REGES KULTURLEBEN
Das Kulturangebot der Stadt ist abwechslungsreich: Institutionen wie das Aargauer Kunsthaus oder das
Naturama ziehen Interessierte von Nah und Fern an. Theater wie die Tuchlaube und der Fabrikpalast oder
Musik- und Kulturlokale wie das KIFF schaffen kulturelle Vielfalt und Lebensqualitat.

GUTE INFRASTRUKTUR
Aarau bietet ausgezeichnete Schulen auf allen Stufen - vom Kindergarten bis zur Fachhochschule -
ein renommiertes Kantonsspital, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie ein breites Freizeitangebot.

ATTRAKTIVE NAHERHOLUNGSGEBIETE
Das lauschige Ufer der Aare, der Grat des Hausbergs Wasserfluh, der Roggenhauser Wildpark oder die
gediegenen Parkanlagen der GonhardgUter - die Natur ist in Aarau nie weit weg.

STADT MIT ZUKUNFT
In Aarau wird der stadtische Raum mit Gespdr fUr das vorhandene Erbe und Blick in die Zukunft nachhaltig
weiterentwickelt. Daflr ist die Stadt 2014 mit dem renommierten Wakkerpreis ausgezeichnet worden.

- Renommierte Museen
- 3 Kinos mit mehreren S
- Rege Kulturagenda mit
- Aareraum mit Promena
- Vielfaltige Sport- und

URBANES QUARTIER, FUR MENSCHEN GEBAUT
Das Aeschbachquartier ist ein lebendiges Stick Stadt und
strahlt gleichzeitig Ruhe und Geborgenheit aus. Das Quartier ist
verkehrsfrei, die Autos verschwinden in der grossen unterirdi-
schen Parkgarage. Promenaden, Platze und ein Park bieten den
Menschen viel Platz zum Flanieren, Spielen, fir Begegnungen
und Erlebnisse.

OPTIMALE LAGE
Der Bahnhof Aarau liegt wenige Gehminuten entfernt; auch die
Altstadt, kulturelle Institutionen und Freizeitmdglichkeiten sind
zu Fuss erreichbar. Zwei Bushaltestellen vernetzen das Quartier
mit anderen Stadtteilen und der Region. In unmittelbarer Nahe
gibt es zwei Autobahnanschlisse.

DAS GANZE LEBEN AUF KLEINEM RAUM
Im Aeschbachquartier wird nicht nur gewohnt - hier wird
gelebt: Kleine Geschafte beleben die Erdgeschosse; in den
modernen BUrogeb&duden und historischen Industriehallen wird
gearbeitet und in der einstigen Fabrikantenvilla Oehler wird
gespielt: Hier findet eine Kita Platz.

GESCHICHTSTRACHTIGE INDUSTRIEHALLE
Mit der sorgfaltig renovierten und erweiterten Aeschbachhalle
hat das Quartier ein Herz - und eine Seele: Wo einst Knet-
maschinen produziert und in die ganze Welt verschickt wurden,
sitzen die Menschen in stimmungsvoller Kulisse an Restaurant-
tischen, feiern Feste oder besuchen Veranstaltungen.

EIN QUARTIER MIT ZUKUNFT
Das Aeschbachquartier wird als erstes Quartier der Schweiz
nach den Kriterien der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges
Bauen (DGNB) zertifiziert. Sie umfassen nicht nur dkologische
Faktoren. Auch soziokulturelle Aspekte werden berticksich-
tigt - etwa die Durchmischung und das Zusammenleben der
Menschen, die hier wohnen oder arbeiten.
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HIGHTECH-INDUSTRIE
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VIELFALTIGES QUARTIERANGEBOT
In den Erdgeschossen der Wohn-
gebaude gibt es viel Platz fur kleine
Geschafte und Dienstleister.
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Das markante Hochhaus der Sozialversi- ; P y o e 7 X! geschichtstréchtiger Atmosphére mit
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Gebdude 2.1
49 Wohnungen

QUARTIERPARK

Im 5000 Quadratmeter grossen Oehler-
park hat es Platz zum Spielen und
Entspannen.

Gebaude 2.4
40 Wohnungen

Gebaude 2.3A/2.3B
26 Wohnungen

Gebdude 2.5A/2.5B
30 Wohnungen

Geb&ude 2.6
22 Wohnungen

EIGENTUMSWOHNUNGEN

' Im stdlichen Quartierteil liegen 92

A Eigentumswohnungen. Sie bieten vier
“ | verschiedene Wohnformen - von der

) g stddtischen Wohnung am Park bis zum
L grosszidgigen Townhouse.

KOSMETIKINSTITUT
Manikure, Massagen und vieles mehr:
Bei Amaya Kosmetik ldsst man sich in
stilvollem Ambiente verwdhnen.

KITA

Die historische Villa Oehler erinnert

an Pippi Langstrumpfs Villa Kunter-
bunt. Sie bietet schone Raume fir eine
Kindertagesstatte.

VELOLADEN
Im Veloservice Aarau findet man tolle
Bikes, ein sympathisches Team - und

einen guten Espresso. )
—_——
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mm Mehr als die eigenen

vier Wande.
167 Mietwohnungen
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Im Herzen eines neuen



mm Funf Gebaude, funf Wohnwelten.

GEBAUDE 2.1 - AM TOR ZUM QUARTIER
Das markante Gebdude steht am Torfeldplatz, dem
grosszugigen Eingangstor zum Aeschbachquartier.
Seine spezielle Form schafft spannende Wohnungs-
grundrisse. Hier finden Singles und Paare ihre ganz
personliche Wunschwohnung.

49 Wohnungen mit 2,5 bis 3,5-Zimmern.

GEBAUDE 2.3A/2.3B - UBER DER AESCHBACHHALLE
Am Puls der Geschichte wohnen: Die zwei modernen Tirme mit ihren schonen
Eck-Loggias ragen als Kopfbauten aus der geschichtstrachtigen Aeschbachhalle.
0b alleine oder als Familie mit Kindern: Hier wohnt man mit viel Flair im Herzen
des Quartiers.

26 Wohnungen mit 3,5 bis 4,5 Zimmern.

R O

GEBAUDE 2.5A/2.5B - KUNTERBUNTE WOHNWELT
Die beiden Geb&udeteile sind durch einen begehbaren
Innenhof auf dem Dach des Erdgeschosses verbunden.
Sie bieten Raum fUr Gemeinschaft, fUr eine bunte Mischung
an Wohnformen und Menschen. Laubengéange erschliessen
die Wohnungen und kdnnen gleichzeitig als Aussenraum
genutzt werden.

30 Wohnungen mit 1,5 bis 8,5 Zimmern.

Den Wohnungscode 2.3
entschlisseln: 21 2.4

25.01.0302

Haus T

Bereich

Stock- T
werk

Wohnungs-
nummer 2.5

GEBAUDE 2.4 - DEN PARK ZU FUSSEN
Elegant erhebt sich das Geb&ude direkt am
Park und strahlt eine stadtische Atmosphére
aus. In den hellen Wohnungen lebt man ruhig
und geniesst den Ausblick aufs Quartierleben.

40 Wohnungen mit 2,5 bis 4,5 Zimmern.

GEBAUDE 2.6 - KLEIN UND FEIN
Stadtisch auf der einen Seite, lauschig
grin auf der anderen: Das kleinste der flnf
Wohnh&auser steht an der Buchserstrasse
und gleichzeitig am Oehlerpark. Gegenlber
liegt die geschichtstrachtige Villa Gehler.

22 Wohnungen mit 2,5 bis 4,5 Zimmern.

Weitere Informationen: aeschbachquartier.ch
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Erleben Sie auf
aeschbachquartier.ch
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mm Wohnen mit Stil.
Jas Innenleben der Mietwohnungen
nietet viel individuelles Ambiente.
-Ur den Ausbau wurden zusammen
mit Spezialisten hochwertige
Materialien ausgesucht und zu
stimmigen Styles kombiniert.

16 | 17



b én, sicﬁbﬁagieg:ien,.'_zu‘sam-menlében:
piel im Ierﬁiih__’gen Innenhof oder auf
géngen von Gebéude 2.5.
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mm Alle Infos auf einen Blick.

KURZBAUBESCHRIEB

ROHBAU

= Fundamentbodenplatte und Umfassungswénde im Untergeschoss in Stahlbeton
= Wande in Obergeschossen in Stahlbeton und Mauerwerk

= Geschossdecken in Stahlbeton und Unterlagsboden

FASSADEN

Haus 2.1

= Aussenwénde in Stahlbeton und Mauerwerk

= EG: Aussenwarmedammung mit Klinkerriemchen

= Ab 1.06: Aussenwérmeddmmung, Modellierputz mit Besenstrich horizontal, gestrichen

Balkonbriistungen in Sichtbetonelementen, sandgestrahlt

Fensterbanke, Bristungsabdeckungen und Dachréander in Metall
= Geldnder auf Bristungen in Metall mit Rechteckprofilen

Absturzsicherung bei Fassadenfenstern in Metall mit Handlauf,

Rahmen und Maschengitterfillung

Haus 2.3

= Aussenwdnde in Stahlbeton und Mauerwerk

= Aussenwérmedammung mit Strukturputz (Kellenwurf], gestrichen

= Absturzsicherung bei Fassadenfenstern und Loggien in Metall als Staketengeldander
= Fensterbanke, Bristungsabdeckungen und Dachrandabschluss mit Betonelementen
Haus 2.4

= Aussenwande in Stahlbeton und Mauerwerk

= EG: Aussenwarmeddmmung mit Klinkerriemchen

= Ab 1.06: Aussenwdrmedammung, Abrieb 1,5 mm mit Besenstrich horizontal, gestrichen

Absturzsicherung bei Fassadenfenstern, Loggien und Terrassen in Metall
als Staketengelander

Fensterbanke, Bristungsabdeckungen und Dachrandabschluss mit Betonelementen
Haus 2.5
= Aussenwdnde in Stahlbeton und Mauerwerk

EG und Briistung Laubengang 4.06: Aussenwarmedammung mit Klinkerriemchen

Ab 1.0G: Aussenwarmeddmmung, Modellierputz mit Besenstrich horizontal, gestrichen

Fensterbanke, Bristungsabdeckungen und Dachréander in Metall

Absturzsicherung bei Fassadenfenstern in Metall mit Handlauf,

Rahmen und Maschengitterfillung

Haus 2.6

= Aussenwdnde in Stahlbeton und Mauerwerk

= EG: Aussenwarmedammung mit Klinkerriemchen

= Ab 1.06: Aussenwdrmeddmmung, Abrieb 1,5 mm mit Besenstrich horizontal, gestrichen

Absturzsicherung bei Fassadenfenstern, Loggien und Terrassen in Metall
als Staketengelander

Fensterbanke, Briistungsabdeckungen und Dachrandabschluss mit Betonelementen

DACH
= Stahlbetondecke mit Warmedammung, Abdichtung und extensiver Dachbegriinung
= Treppenhaus mit Oblicht

LOGGIEN (Hauser2.1/2.3/2.4/2.6)
= Stahlbetonboden, Abdichtung und Beton- oder Zementplattenbelag

LAUBENGANGE (HAUS 2.5)

= Boden in Stahlbeton und Hartbeton eingefarbt

= Wand als Sockel: Aussenwarmedammung mit Klinkerriemchen

= Wand iiber Sockel: Aussenwarmeddmmung, Modellierputz mit
Besenstrich horizontal, gestrichen

= Betonstitzen in Sichtqualitat, gestrichen

= Betondecke in Sichtqualitat, gestrichen

= Geldnder in Metall mit Handlauf, Rahmen und Maschengitterfillung

FENSTER, FENSTERTUREN UND HAUSEINGANGSTUREN

= Gewerbe und Biiro: Metall-Konstruktion, zweifligelige Tirelemente
und grossformatige Verglasungen

= Wohnen: Holz-Metall-Konstruktion, Dreifach-Isolierverglasung
nach Minergie-Standard

SONNENSCHUTZ

= EG: Gelenkarm-Markisen horizontal mit Acrylstoff, elektrisch gesteuert

= Haus 2.3, 1.06: Markisen vertikal mit Acrylstoff, elektrisch gesteuert

= Rafflamellenstoren im Wohn-/Essbereich elektrisch gesteuert

= Rafflamellenstoren in allen tbrigen R&umen manuell betrieben

= Loggien: Markisen vertikal mit Acrylstoff, manuell betrieben

= Terrassen: Gelenkarm-Markisen horizontal mit Acrylstoff, manuell betrieben

ELEKTROANLAGEN

= Einbauleuchten im Entrée, Kiiche, Bad/WC sowie Dusche/WC

= Im Wohn-/Essbereich und Masterbedroom je ein Multimediaanschluss
flr TV, Radio, Internet und Telefon

= Sonnerie und Gegensprechanlage mit Turéffner

Mindestens 2 Steckdosen in den Zimmern sowie im Wohn-/Essbereich

Bad/WC und Dusche/WC mit Spiegel, Leuchte und Steckdose

= Haus?2.1/2.3/2.4/2.6: Loggia mit Wandleuchte und Steckdose

Haus 2.5: Laubengang mit Deckeneinbauleuchten und Steckdosen

HEIZUNGSANLAGEN

= Warmeversorgung durch Fernwarme (IBAarau)

= Warmeverteilung mit Fussbodenheizung

= Einzelraumregulierung im Wohn- und Schlafzimmer

LUFTUNGSANLAGEN

= Kontrollierte Wohnungsliftung, zentral gesteuert

= Kiichen-Dunstabzugshaube (Umluft mit Aktivkohlefilter]
= Mechanische Entliftung der Tiefgarage

SANITARANLAGEN
= Sanitérapparate und Armaturen geméass Auswahl Bauherrschaft

= Waschmaschine und Waschetrockner

KUCHENEINRICHTUNGEN

= Kiichen mit Unter-, Ober- und Hochschranken und Arbeitsflache in Natur- oder Kunststein

= Kihlschrank, Kochfeld, Backofen, Waschbecken, Geschirrspiler
gemass Auswahl Bauherrschaft
= Wandschild aus Glas [Haus 2.5) oder Spiegelglas (Haus 2.1/2.3/2.4/2.6)

AUSBAU

WOHN-UND SCHLAFRAUME

= Boden mit Parkett (Eiche) werkbehandelt und Sockelleisten

= Wé&nde mit Abrieb 1,5 mm, gestrichen

= Decken mit Weissputz, gestrichen

= Haus 2.1: Boden der polygonalen Wohnungen mit Zement-Spachtelbelag
eingefarbt und Sockelleisten

Haus 2.1/2.5: Vorhangschienen aus Aluminium, in Weissputz eingelegt

Haus 2.3/2.4/2.6: Vorhangbretter mit eingelegten Vorhangschienen

NASSRAUME
Boden mit Feinsteinzeugplatten

Haus 2.1: Boden der polygonalen Wohnungen mit Zement-Spachtelbelag
eingefarbt und Sockelleisten

Haus2.1/2.3/2.4/2.6: Wande im Nassbereich mit keramischen Platten
(bis Tlrhohe), Ubrige Flachen mit Weissputz, gestrichen

Haus 2.5: Wande im Nassbereich mit keramischen Platten (bis Ttirhéhe),
Ubrige Flachen mit Zementspachtel, gestrichen

Haus 2.3: Duschkabine in Glas

Haus 2.1/2.5: Trennwande bei Duschen in Glas, keramischen Platten
oder Holzwerkstoffplatten, gestrichen

Haus2.1/2.3/2.4/2.6: Decken mit Weissputz, gestrichen

Haus 2.5: Decken mit Zementspachtel, gestrichen

TUREN WOHNEN
= Wohnungseingangstiren in Holz, gestrichen
= Haus 2.1/2.5: Zimmertiren aus Holz mit Stahlumfassungszarge, gestrichen

GARDEROBEN

= Haus 2.1/2.5: Holzwerkstoffplatten, kunstharzbeschichtet
= Haus 2.3/2.4/2.6: Holzwerkstoffplatten, gestrichen
SCHLIESSANLAGE

= Schliessanlage mit Mechatronikzylinder

ALLGEMEINRAUME

TREPPENHAUS
= Haus 2.1/2.5: Treppenldufe mit Betonelementen in Sichtqualitat

Haus 2.3/2.4/2.6: Treppenldufe in Kunststein

Haus 2.1/2.5: Bodenbeldge in Kunststein, geschliffene Platten und Hartbeton
geglattet, versiegelt

Haus 2.3/2.4/2.6: Bodenbeldge in Kunststein, geschliffene Platten

Haus 2.1/2.5: Wande und Decken in Sichtbeton, gestrichen

Haus 2.3/2.4/2.6: Wande und Decken in Sichtbeton, lasiert

Geldnder in Metall: Haus 2.1/ 2.4/ 2.6 Staketengeldnder, Haus 2.3 Stahlblechwangen,
Haus 2.5 Rahmengeldnder mit Metallmaschengitter

Aufzugstiiren in Metall: Haus 2.1 /2.4/2.5/ 2.6 gestrichen, Haus 2.3 pulverbeschichtet
Aufzugskabinen: Boden mit Gummibelag, Wande mit eingefarbtem Laminat und Spiegel,

Bedientableaux in Edelstahl, Decke in Edelstahl mit integrierter Beleuchtung

KELLER, NEBENRAUME, TECHNIKRAUME
Boden in Stahlbeton und Zementiberzug oder Hartbeton

Wande in Stahlbeton und Mauerwerk, gestrichen

Decken in Stahlbeton gestrichen, teilweise mit Dammplatten belegt

Turen aus Holz mit Stahlumfassungszarge

TIEFGARAGE

= Bodenplatte und Aussenwénde in Stahlbeton teilweise mit Bdmmung aussen
(Perimeterdammung)

Innenwande in Stahlbeton und Mauerwerk

Boden in Hartbeton mit Markierungen

Garageneinfahrt mit Hartbeton gerillt und Schrammbord
= Automatisches Garagentor mit Badge
= Tlren zum Treppenhaus aus Metall mit Glas- oder Blechfillung

AUSSENANLAGEN

UMGEBUNGSGESTALTUNG

= Aussenflachen des Quartiers als verkehrsberuhigte Zone,
Besucher-Parkplatze in der Tiefgarage

= Beldge: Asphalt, Betonsteinriemchen, Platten

Grinflachen: Kiesrasen, Schotterrasen, Versickerungsmulden
mit Wiesenflachen und Kratzbetoneinfassungen

Bepflanzung: diverse verschiedene Baumarten

Beleuchtung: Pendelleuchten, Mastaufsatzleuchten, Kandelaber

Ausstattung: Sitzbanke, Abfalleimer, Veloblgel, Absperrpoller, Unterflur-Container,
Signaletikelemente usw.

NACHHALTIGKEIT

= DGNB-Zertifikat fiir Quartiere (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen)

= MINERGIE-Zertifikat
Dank der Minergie-Zertifizierung entsteht ein hohes Mass an Komfort bei gleichzeitig
niedrigem Energieverbrauch.

ALLGEMEIN

= Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten
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Kultur- und Kongresshaus Telli Shopping Mall @ Autobahn

City-Mart Telli Hallenbad 5-10 Min. zu Fuss

zum Bahnhof
Aargauer Kunsthaus Bowlingcenter
Erholungsgebiet Auenlandschaft GAIS Center
BASEL
Post KiTa Villa Oehler
Naturama Aargau Hohere Fachschule
Gesundheit/Soziales :
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AARAU
LUZERN
BERN
VERMIETUNG UND BERATUNG
Mobimo Management AG
Seestrasse 59
CH-8700 Kisnacht
T+41 443971110
F+41 443971180 Y MOBIMO APP
info@aeschbachquartier.ch Die Planungs-App zeigt die aktuellen
I Projekte von Mobimo im Uberblick.
aeschbachquartier.ch Kostenlos im App Store fur i0S-Geréate.
L]
Samtliche Plane, Zeichnungen oder Angaben dieses Prospektes sind nicht MOBIMO
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